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FORORD

Hver fjerde bolig i Danmark er belastet med vej-
stgj over graensevaerdien, og der er behov for at
teenke i nye muligheder for at fa stgjen reduce-
ret. Derfor har regeringen gremeaerket 4 mio. kr.
til at medfinansiere fem demonstrationsprojekter
om stgjpartnerskaber, hvor ogsa kommuner og
de berarte beboere og ejere deltager.

De farste erfaringer med partnerskaber til at re-
ducere stgj fremgar af denne guide, som jeg sy-
nes giver et spaendende perspektiv pa fremtidens
stajbekeempelse. 500 borgere i 250 boliger har
faet bedre boliger og hgijere livskvalitet. Kommu-
nerne har faet sundere borgere og mere attrak-
tive boligomrader.

Det er seerlig interessant, at de stgjramte bor-
gere i de fem forsgg har veeret meget interesse-
rede i at veere med til at betale regningen for at
fa mere ro. Samlet set har de private betalt mere
end 1/3 af investeringen i de fem projekter. | alle
fem forsgg vurderer en ejendomsmeegler, at in-
vesteringen i stgjreduktion nogenlunde kommer
hjem igen gennem den vaerdistigning af boligen,
der sker som fglge af den lavere stgj. Forsggene
viser samtidig, at gkonomien kun er en sidege-

vinst — det vigtigste for borgerne er gget livskva-
litet og bedre helbred.

Det er vigtigt, at vi hele tiden er kreative og for-
finer de teknologiske muligheder for at bekeempe
stajen. Der er store potentialer i mindre stgjende
daek og asfalt. Stgjpartnerskaberne er ogsa ble-
vet brugt til at afpreve nogle af de nye virkemid-
ler, for eksempel en sakaldt »lydskoddex, et ud-
vendigt forsatsvindue, som tillader udluftning og
stgjreduktion samtidig.

Stgjpartnerskaber udvider kommunernes gkono-
miske raderum til at reducere stgjen. Nar de be-
rgrte borgere eller andre private vil medfinansiere,
reekker de kommunale midler til stajbeskyttelse
meget laengere. Stgjpartnerskaber er derfor en
interessant made at taenke nyt pa for at fa stgj-
bekaempelsen op i et hgjere gear. Samtidig giver
partnerskaberne de bergrte borgere direkte mu-
lighed for at vaere medbestemmende om, hvor-
dan stgjdeempningen sker.

Med stgjpartnerskaber har vi faet et vigtigt sup-
plement til den gvrige offentlige indsats, som for
eksempel stajdaempningen langs motorvejene.
Jeg haber, at erfaringerne fra de fem demonstra-
tionsprojekter og andre gode rad i denne guide
kan tjene som inspirationskilde og gere det nem-
mere for kommuner og boligejere fremover at
indga nye partnerskaber.

Troels Lund Poulsen
Miljgminister
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Stg|partnerskaber virker

Stajpartnerskaber virker. Det er konklu-
sionen fra de mange grundejer-, ejer- og
lejerforeninger og kommuner, der enga-
geret har deltaget i Miljgministeriets for-
sag med stgjpartnerskaber i 2006-07.
Denne guide til partnerskaber bygger pa
de erfaringer, der er gjort under forsgge-
ne. Guiden giver indblik i forskellige for-
mer for partnerskaber og inspiration til,
hvordan du selv kan indga i stgjpartner-
skab med din kommune. Inspirationska-

taloget praesenterer de enkelte forsgg og
med navne pa de ansvarlige i partnerska-
berne, som du er velkommen til at kon-
takte direkte.

Staj er et stort problem i vores dagligdag
—isaer i byerne — og trafikken er den vae-
sentligste arsag til generne. Mange men-
nesker er sa plaget af stgjen fra vejene, at
det ikke kun er en daglig gene, men gar
ud over deres helbred.

Derfor har Miljgministeriet, som en del af
regeringens strategi for bekampelse af
vejtrafikstgj, taget initiativ til dette pro-
jekt om finansielle stgjpartnerskaber. Et
stajpartnerskab er et finansielt partner-
skab mellem det offentlige og private
boligejere, som i fallesskab betaler og
gennemfarer et projekt, der kan reducere
generne fra trafikstgjen og @ge livskvali-
teten. Idéen bag denne form for samar-
bejde er, at alle, der investerer i projek-

HVAD ER ET STOJPARTNERSKAB?
Et stgjpartnerskab er et finansielt partner-
skab mellem myndigheder og borgere til
bekaempelse af stgj.

Det finansielle partnerskab bestar i, at alle
bidrager gkonomisk til samarbejdet — bade
kommunen og boligejerne.

Guiden er opdelt i to dele.

I den farste del, Inspirationskataloget,
gennemgas de konkrete eksempler pa
forsggene, og der kan laeses mere om de
forskellige kommuners, ejeres og lejeres
baggrund og erfaringer med at deltage.
Har du lyst til at vide mere, sa se ogsa hen-
visningerne bagerst i denne guide.

Den anden del giver et generelt overblik
over mulighederne og sammenfatter de
gode rad fra gennemfarte forsag med
stgjpartnerskaber.

tet, ogsa far udbytte af det. Borgerne far
bedre boliger, hvor stgjgenerne er min-
dre, og boligerne bliver lettere at szelge.
Kommunen far sundere borgere og mere
attraktive boligomrader.

Finansielle stajpartnerskaber er et initiativ
til at finde nye veje til at bekampe stgj-
gener fra trafikken. Denne guide henven-
der sig iseer til engagerede ildsjaele, fore-
ningsformaend og interesserede borgere,

der har lyst til at gare den ekstra indsats til
feelles bedste. Men guiden henvender sig
0gsa til kommunerne, der kan have behov
for inspiration til at Iafte deres opgave — at
nedbringe stgjgenerne i samarbejde med
borgerne. Almene boligforeninger, private
udlejere, lejere samt andelsboligforeninger
kan ligeledes finde gode rad.

FAKTA

700.000 boliger i Danmark er be-
lastet af vejstgj. Ifelge WHO kan
trafikstej betyde gener som hoved-
pine, forhgjet blodtryk, forgget ri-
siko for hjertesygdomme, stress og
sgvnbesvaer. Stgj pavirker menne-
skers ydeevne pa arbejde og kan
pavirke barns indleering og moti-
vation. | regeringens Vejstgjstrategi
fra 2003 er det vurderet, at 200-
500 danskere hvert ar der tidligere,
end de ellers ville have gjort, som
folge af trafikstgj.

Kilde: Miljgministeriet og Vejdirektoratet.
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DERFOR GIK FREDERIKSBERG
KOMMUNE MED | FORS9G MED
STOJPARTNERSKABER

Et stajpartnerskabsprojekt er et projekt
med mange vindere. Beboerne far nogle
mindre stgjbelastede boliger, ejeren far
mulighed for at forbedre sin ejendom,
og kommunen far gjort en indsats for
stajforbedring. Det viser eksemplerne fra
Frederiksberg.

Frederiksberg Kommune er en af de
taettest befolkede kommuner i Danmark
— 0g 0gsa en af de mest stgjbelastede
relativt set. 28.000 boliger er stajbe-
lastet, heraf er 7000 steerkt stgjbelastet.
»Forsggsprojektet var derfor en oplagt
mulighed til at fa erfaringer med indgaelse
af stgjpartnerskaber«, fortzeller projekt-
leder Niels Kaalund, Frederiksberg Kom-
munes Plan- og Miljgafdeling.

»Vi valgte at ga med i projektet for at fa
nogle flere erfaringer pa omradet. For
Frederiksberg Kommune er det vigtigt at
arbejde med nye muligheder og under-
s@ge koordinerede indsatser. «

Desuden har man pa Frederiksberg i ud-
vaelgelsen af projekterne lagt vaegt pa
inddragelse og dialog.

»Beboerinddragelse er vigtig for en god
proces, « forklarer Niels Kaalund. »Derfor
blev der i begge projekter nedsat arbejds-
grupper med repraesentanter for bade be-
boerne, ejeren og kommune.«

| ethvert projekt vil der veere tale om me-
get forskellige lzsninger. Det er vigtigt at
tage udgangspunkt i den enkelte ejen-
doms individuelle Igsningsbehov.

»Der er mange faktorer, som et stgjpro-
jekt skal tage hensyn til,« forklarer Niels
Kaalund.»Det handler bade om aestetik,
energi og en samlet lgsning for hele om-
radet. Vi har derfor ogsa kontakt til re-
levante regionale samarbejdspartnere,
nemlig trafikselskaberne.«

Idéen med stajpartnerskaber er blevet posi-
tivt modtaget i kommunen. For at komme
i gang med selve processen annoncere-
de Frederiksberg Kommune lokalt et par
gange og fik 20 henvendelser fra forskel-
lige ejendomme, der var interesseret i at

deltage i projektet. Her valgte man sa to
projekter ud, som man har sagt og mod-
taget statte til fra Miljastyrelsen. Malet
har vaeret at fa samlet erfaringer sammen
bade konkret i de to projekter og ved at
falge de andre projekter. P4 lzengere sigt
skal det give kommunen idéer til, hvor-
dan man kan arbejde videre med stajbe-
keempelse. Laes mere om Frederiksberg-
projekterne pa side 10 og 11.

Frederiksberg Kommune
har haft to forsggprojekter
med stgjpartnerskaber:

Sdr. Fasanvej/Roskildevej
Privat udlejningsejendom med 30
lejligheder. Altaner skal inddaek-
kes. Der skal isaettes nye vinduer.
Der etableres belaegninger med
stgjsvag asfalt.

Pile Allé

Andelsboligforening med 32 lej-
ligheder. Der er isat nye forsatsvin-
duer. Kommunen udleegger stgj-
svage vejbelaegninger.

Forsagsprojekterne =

De gode historier kan inspirere andre.

Pa de falgende sider er erfaringerne fra de
fem forsggsprojekter samlet i et inspirati-
onskatalog. Her kan du finde beskrivelse
af de enkelte projekter, erfaringer og re-
sultater. De fem forsggsprojekter omfat-
ter ejer-, lejer- og andelsboliger. Og der
er tale om bade lejligheder og parcelhu-
se. Ud over de fem forsagsprojekter, som
Miljgstyrelsen har givet tilskud til og fulgt
gennem hele perioden, sa er erfaringerne
fra et projekt i Harsholm ogsa medtaget.
Det er et foregangseksempel og var en af
arsagerne til, at Miljgstyrelsen igangsatte
fors@gene med stgjpartnerskaber.

Eksemplerne har vaeret omtalt flittigt i den
lokale dagspresse og i fagblade. Det er en
vigtig erfaring fra demonstrationsprojek-
terne, at det giver rig lejlighed til at skabe

omtale af idéen om stgjpartnerskab. Om-
talerne kan veere veerdifulde for kommu-
ner, der gerne vil annoncere efter partnere,
savel som for projekter, der er i gang.

Hjemmesiden www.stojpartner.dk kan
bruges af alle, fra kommuner til foreninger,
der arbejder med stgjpartnerskaber til er-
faringsudveksling, til annoncering m.m.

BETALINGSVILJE

Alle projekterne er kendetegnet ved, at
der har vaeret stor betalingsvilie hos de
deltagende borgere. Det samlede bud-
get for de fem projekter har vaeret pa i
alt 13,1 mio. kr. Til de fem projekter har
Miljgstyrelsen ydet et samlet tilskud pa
4 mio. kr. svarende til 31 % af det sam-
lede budget. Kommunernes bidrag er

paialt 3,7 mio. kr. svarende til 28 %, og
borgerne har samlet bidraget med 5,4
mio. kr. svarende til 41 % af det sam-
lede budget.

Om stagjpartnerskab kort fortalt:

e Faerre stgjgener betyder gget
livskvalitet.

¢ Veerdistigning af boliger.

e Stor villighed til egenfinansiering.

¢ Godt samarbejde mellem
kommune og private.

¢ Nar idéen er accepteret —
sa karer det!

¢ Kompetente folk vigtigt (private
og/eller kommune).

¢ |ldsjeele er vigtige!



Arhus

PARTNERSKAB

PA CHRISTIAN XS VEJ | ARHUS
Arhus Kommune har sammen med
Ejerforeningen Christian X's Vej 2-4-6 ud-
formet et projekt til stgjisolering af 42 lejlig-
heder med ca. 55 beboere. Christian X's Vej
ligger ved Skanderborgvej, en af de starre
indfaldsveje til Arhus. Boligerne er primaert
belastet af trafikstgjen fra Skanderborgve;j,
men ogsa fra Christian X's Vej, der er en
stor trafikvej i omradet.

Stgjisoleringen omfatter nye vinduer og
lette facadeelementer med fyldinger samt
en stgjskaerm. Det sidste er et gnske fra
Arhus Kommune, der gerne vil afpreve
mulighederne for at stgjdaempe udendars-
arealerne, der ligger ubeskyttet hen. Pa
grund af den store maengde trafikstgj bli-
ver de udendars opholdsarealer ikke brugt
af beboerne. Det er hdbet, at stgjskaer-

Eksempel fra ejerforening/ejerlejligheder

Placering af stgjskaerm

men vil give nye muligheder for brug af
opholdsarealer. Tanken er, at der kan la-
ves sma grillhjarner, og at bern og for-
2ldre vil bruge den tilhgrende legeplads.

Projektet er blevet positivt modtaget af
ejerne — pa ejerforeningens generalfor-
samling stemte 43 ud af 48 fremmgadte
for gennemfgrelse af projektet. Ejerfor-
eningen havde lznge overvejet en vedli-
geholdelse af vinduer og facadeelemen-
ter, sa deltagelsen i partnerskabet blev af
alle betragtet som en stor fordel. Ekstra
stgjisolering samt stgjskaerm havde ikke
vaeret med i de farste overvejelser. Det
blev en realitet, da kommune og bolig-
ejere kom i dialog.

Den enkelte ejer bidrager med mellem
40.000 og 63.000 kr. afhaengig af lejlig-

hedens starrelse. Det modsvarer en andel
pa over 50 % af den samlede udgift.

Ejerforeningen har pa et tidligt tidspunkt
involveret sine daglige samarbejdspart-
nere, administrator og byggeradgiver. De
har siddet ved formandens side og sikret
opbakning i beslutningsprocessen. Kom-
munen har pa sin side stillet med erfaren
projektleder samt faglig ingenigrkompe-
tence i stgj m.m. Projektet er et godt ek-
sempel pa en organisering af partnerska-
bet, hvor den fagligt professionelle dialog
omkring bordet fra farste faerd har under-
stattet beslutningsprocessen og dermed
gjort det lettere at fa renoveringen ved-
taget, projekteret og gennemfart.

Projektet gennemfgres over sommeren
2007.

ARHUS, CHRISTIAN XS VEJ

e Ejerlejligheder

e Stgjisolering, 42 boliger

e Stgjskaerm, 53 meter

® God organisation

e Professionelt partnerskab

¢ Budget: 3,1 mio. kr.

* Bidrag Miljgstyrelsen: 33 %
e Bidrag privat: 51 %

e Bidrag kommune: 16 %

Seerlige kendetegn:
Stor vilje til egenbetaling

VIL DU VIDE MERE, SA ER

KONTAKTPERSONERNE:

Kommune:
Birte Nielsen, Trafik og Veje,
Grgndalsvej 1, 8260 Viby J,

T 8940 4453, bni@vej.aarhus.dk

Ejer:
Ejerforeningsformand:

Ricard Hgjberg, Christian X's Vej 4,
1. th., 8260 Viby J, T 2295 0469,

hojberg@post11.tele.dk eller
(rh@asb.dk)

Idyllisk partnerskab

¢ ‘Jeg har ikke taenkt over, at det er beboerne, der har bidraget med ca. 50 % af
finansieringen. Vores vinduer stammede tilbage fra 1969/70, og de treengte til ud-
skiftning bade af stajmeaessige og taethedsmaessige hensyn. Partnerskabet gav os en
kaerkommen hjaelp til at 13 skiftet vinduerne nu.

Vi har haft en god dialog med kommunen. Da jeg madte op til ferste mede, udtrykte
Jjeq lidt bombastisk, at vores projekt i farste omgang handlede om indendars stejsik-
ring. Det fik kommunen til lige s& bombastisk at sige, at de ikke ville finansiere vores
vinduer, hvis ikke der ogsa kom en udendears stajvold. Vi fandt hurtigt hinanden. Og
det er da rigtigt, at stajen vil blive mindre nede péa legepladsen, og hvis folk sidder
udenfor og griller. Men stajproblemet er starst i lejlighederne. Vi har haft en god pro-
ces om stajpartnerskabsprojektet. Bade om udformningen og om den @konomiske
prioritering. Lige nu diskuterer vi stgjvolden lidt, idet den tager lys og udsigt fra en af
lejlighederne. Forhabentlig leser det sig. ’?
Richard Hgjberg

Ejerforeningsformand
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Frederiksberg

Eksempel fra udlejningsejendom

Frederiksberg Kommune har gennemfart
to forskellige projekter, der begge ved-
rgrer etageejendomme.

STOJISOLERING AF BOLIGER VED
ROSKILDEVE)J 29-31/SONDRE
FASANVE)J 38

Projektet omfatter stgjdaempende altan-
inddaekninger med ventilation fra bag-
gard og stgjisolering af vinduer i en privat
udlejningsejendom med 30 lejligheder og

ca. 50 beboere. Ejendommen er opfart
1936 og ligger taet op af et befaerdet kryds.
Kommunen vil desuden begraense stgj-
generne ved at udlaegge stgjsvag asfalt i
krydset Roskildevej/Sgnder Fasanvej.

| det oprindelige og meget kreative pro-
jektforslag af Arkitekt MAA Anna Hgjlund
Rasmussens Tegnestue ville man bruge
solceller og varmegenvinding i forbin-
delse med ventilationen af de inddaek-

kede altaner. Omkostningerne forbundet
med denne Igsning rakte dog ud over de
gkonomiske rammer for Miljgstyrelsens
puljeordning.

Lejerne skal baere en del af finansieringen
for at fa gkonomien til at haenge sammen.
Dette sker som huslejestigning pa op til
ca. 500 kr. pr. maned pr. lejlighed.

Projektet gennemfares i 2007/08.

Foto: Grontmij | Carl Bnli S

€< pen storste udfordring i projektet har veeret at fa beboerne til at deltage og
made op til informationsmaderne. Der har vaeret et meget darligt fremmade. Ved
afstemningen var det en stor udfordring at samle nok ja-stemmer til, at projek-
tet kunne vedtages. Det var egentlig ikke et problem at gare beboerne positive.
Huslejen er i forvejen relativ lav, sa de fleste kan godt magte en stigning pa ca.
500 kr. Huslejestigningen har ikke veeret noget stort emne i debatten.

Der har vaeret et meget hgjt informationsniveau. Kirsten Dohn, SBS, der er hus-
ejerens radgiver, har taget sig af de formelle breve og invitationer til mader. Be-
boerrepraesentationen har taget sig af den daglige beboerkontakt og har haengt
opslag op i opgangene. Vi har vaeret ambassadarer for projektet. Informationen
har klart gavnet projektet. Beboerne har folt sig trygge ved projektet, fordi de
er blevet informeret. Hvis de ikke var blevet informeret, sa ville der have vaeret
risiko for negative reaktioner. Det blev ogsa udtrykt i starten, at beboerne on-
skede at have indflydelse. De har haft muligheden pa grund af informationerne,
og det er vigtigt. ’?
Jan Storbank Pedersen

Tidligere formand for beboerrepraesentationen

VIL DU VIDE MERE, SA ER
KONTAKTPERSONERNE:

Kommune:

Frederiksberg Kommune,
Miljgafdelingen, Radhuset,
2000 Frederiksberg,

att. Niels Kaalund Jensen,
nije01@frederiksberg.dk,
T 3821 4076

Ejer (repraesentant):

SBS radgivning, Ny Kongensgade 15,
1472 Kabenhavn K,

att.: Kirsten Dohn,

kd@sbsby.dk, T 8232 2500

Fotos: Grontmij | Carl Bro A/
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Frederiksberg

Eksempel fra Andelsboligforening

STOJISOLERING AF BOLIGER

VED SLOTSKROEN/ PILE ALLE
Projektet omfatter stgjisolering af vin-
duer hos andelsboligforeningen A/B
Slotskroen med 32 lejligheder og 73 be-
boere. Andelsboligforeningen ligger pa
Frederiksberg ved Kgbenhavn taet pa
staerkt trafikerede gader (Pile Allé og
Vesterbrogade).

For at mindske stgjen vil kommunen ogsa
2ndre vejbelaegningen i krydset Vester-

brogade/Pile Allé og undersage, hvorvidt
det er muligt at begraense stgjen fra bus-
stoppesteder.

Bestyrelsen for andelsboligforeningen har
modtaget stor opbakning fra beboerne til
de planlagte tiltag. Bestyrelsen har haft
mulighed for at vaelge en finansierings-
form, der betyder, at andelshaverne ikke
selv skal have penge op af lommerne nu
0g her. Det er andelsforeningen, der med
opsparede midler i farste omgang inve-

Forto: Tankegang

KR
LTI

e | ¥l oy B

sterer i de nye forsatsvinduer. Forsatsvin-
duerne kabes eller betales farst tilbage
af boligen i forbindelse med salg.

Starstedelen af projektet er gennem-
fart i 2007.

VIL DU VIDE MERE, SA ER
KONTAKTPERSONERNE:

Kommune:

Frederiksberg Kommune,
Miljgafdelingen, Radhuset,
2000 Frederiksberg,

att. Niels Kaalund Jensen,
nije01@frederiksberg.dk,
T 38214076

Ejer:
A/B Slotskroen, Pile Allé 21, 1. tv.,
2000 Frederiksberg, att. Henrik

Michelsen, ninahenrik@teliamail.dk,

733219103

Markant bedre livskvalitet

¢ ‘Det var forst, da de nye vinduer blev sat i, at det for alvor gik op for os, hvor
generende stgjen havde varet. Vi havde lzrt at leve med stajen og accepteret
den som et nedvendigt onde. Livskvaliteten er derfor steget betydeligt efter, at
trafikstajen er blevet mindre dominerende.

Neeste skridt er stojdaempende asfalt, som vil betyde yderligere et lille fald i

stgjniveauet. Og det vil ogsa kunne maerkes. Kommunen samarbejder desuden

med busselskaberne om et forseqg med en stajsvag bus. Denne staj bliver jo
. o . . 29

endnu tydeligere, nar stajen ellers er blevet mindre.

Henrik Michelsen
Formand for andelsboligforeningen
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Allergd

Eksempel fra grundejerforening

STOJSKZARM LANGS BOLIGOM-
RADER VED KONGEVEJEN OG
SANDHOLMGARDSVE)J

Allerad Kommune har faet tilskud til et
projekt, der omfatter etablering af 390
meter st@jskeerm langs boligomradet
Mosen, der ligger bag hjgrnet af Konge-
vejen og Sandholmgardsvej i Blovstrad.

Formalet med projektet er at erstatte en
eksisterende, men faldefaerdig og util-
straekkelig stgjskaerm. Den nuveerende
skaerm har en vis stgjdeempende effekt,
men etablering af en ny skaerm vil forbed-
re effekten vaesentligt. Grundejerforenin-
gen har ifglge lokalplanen ansvaret for at

vedligeholde stgjskaermen, men konstruk-
tionen med traestolper nedgravet i jord
kan ikke holde mere efter 10 ar.

Grundejerforeningen har veeret drivkraf-
ten bag projektet. Projektet bergrer 38
parcelhuse med ca. 110 beboere orga-
niseret i Grundejerforeningen Mosen.
Projektet omfattede oprindeligt ogsa et
ubygget areal, hvor der var planer om ud-
stykning og nybyggeri og derfor behov
for omlaegning af stgjskeermen. Denne
del af projektet var ikke omfattet af
Miljgstyrelsens tilskud, men planerne om
en 3. partner i samarbejdet var interes-
sant, idet det havde betydet reduktion i

udgifterne for bade grundejere, investor
og kommune.

Allergd Kommune brugte en del tid pa
at afklare, hvorvidt man overhovedet gn-
skede at deltage i projektet pa grund af
klausulen i lokalplanen. Projektet er si-
den blevet godkendt i skonomiudvalg
og byrad, dog med et reduceret tilskud
fra kommunen pa 250.000 kr.

Projektet gennemfares i 2007. Undervejs i
de sidste forberedelser blev projektet tilpas-
set, bl.a. med hensyn til skaermens hgjde.
Det gjorde det nadvendigt at opna en ny
byggetilladelse fra Allergd Kommune, som

ontmij | Carl Bro A/S

er den sidste formalitet, der mangler, far
projektet kan saettes i gang.

| fordret 2007 har grundejerforeningen
gennemfgrt en proces for at f& afklaret
finansieringen af de 20.000 kr., der er bi-
draget fra hver grundejer. Resultatet er, at
den enkelte grundejer selv kan bestemme,
om han vil indbetale et éngangsbelab og
dermed fa et rentefradrag, eller om han
vilindga i et feelles Ian uden rentefradrag.
Det bliver besluttet ved afstemning, om
lanet skal have en lgbetid pa tre eller fem
ar, og det er lykkedes grundejerforeningen
at opna lanet uden at stille sikkerhed.

VIL DU VIDE MERE, SA ER
KONTAKTPERSONERNE:

Kommune:

Allergd Kommune, Bjarkesvej 2,
3450 Allerad, att. Ole Guldager,
olgu@alleroed.dk, T 4810 0100,
D 4810 0141, M 2538 8217

Ejer/repraesentant:

Bent Braum Holst,
Mosekrogen 18, 3450 Allergd,
lise-holst@mail.tele.dk,

T 4817 4715/ 2880 9242

¢ ‘Projektet var ikke blevet til noget uden statte, da prisen er for hej for grundejerne
alene. Der er endnu ikke skrevet kontrakt med leverandaren af stajskaermen. Jeg vil
have en advokat/byggesagkyndig til at kigge kontrakten med leveranderen igen-
nem, inden vi skriver under.

Man kunne maske tro, at der er styr pa tingene, fordi kommunen er med, men
det kan vi ikke bruge til noget i forbindelse med en evt. sag med leverandaren,
hvor vi star som bygherre.

Der er ogsa et spargsmal om mellemfinansiering i perioden imellem, regningen
skal betales til leveranderen og til stattebelebet udbetales fra kommune og Miljo-
styrelsen. Vi praver at 13 udsat forfaldsdatoen til leverandaren, indtil stattebelo-
bene er hiemme. ’?

Bent Braum Holst

Formand for grundejerforeningen

15

Foto: Grontmijt Carl Bro A/S ==
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Kagbenhavn

Eksempel fra almen andelsboligforening

LYDSKODDER | FOLEHAVEN,
KOBENHAVN - FOKUS PA MERE
END BARE STQJ

Forsaget udspringer af et projekt i
Kgbenhavns Kommune om udarbejdelse
af en lokal stgjhandlingsplan for Folehaven.
Folehaven er en af de starste indfaldsveje
til Kgbenhavn.

Formalet med projektet er at reducere stgj-
generne for beboerne i boligforeningen FB
Folehaven ved hjeelp en nyudviklet type af
lydskodde for vinduerne samt stgjskaerme
omkring nye udenders opholdsarealer. FB
Folehaven er en almen boligforening, og
projektet omfatter 36 boliger.

En meget aktiv og engageret formand for
boligforeningen har vaeret udslagsgivende
for valg af FB Folehaven som primaer (pri-
vat) partner. Ogsa Art Andersen og Domus
arkitekter er en slags tredje partnere, idet
de har udviklet lydskodden og dermed ba-
ret en del af udviklingsomkostningerne.
De har desuden stor faglig interesse i at
fa afpravet lydskodden.

FB Folehaven ejer boligomradets arealer,
hvorpa de stgjdaempende foranstaltninger
skal etableres. Det er derfor formelt FB Fo-
lehaven, som er bygherre pa projektet.

Lydskodden virker som et udvendigt for-
satsvindue. | siderne pa skodden er der en
2-3 cm spraekke, hvor luften kan traenge
ind. Det betyder, at beboeren far frisk
luft og stgjen bliver deempet. Mange
danskere har i dag sveert ved at fa frisk
luft, i soveveerelset om natten uden at
blive generet af trafikstej. Lydskodden er
afprevet pd en lejlighed i Folehaven fra juli
2006 til foraret 2007. Og beboerne har
givet udtryk for stor tilfredshed med skod-
dens virkning. Det er malet, at skodden
daemper stgjen med mindst 15 dB, nar
vinduet er abent, og skodden er skudt
for. Samtidig skal beboerne opleve bedre
udluftning.

Der regnes ikke med lejestigninger, hvil-
ket er muligt, fordi FB Folehaven havde et
overskud i 2006, der kunne overfgres og
anvendes til stajpartnerskabsprojektet.

Lydskodderne koster ca. 39.000 kr. pr. stk.
Og etableringen af de 36 lydskodder og
stgjafskaermning forventes at kunne af-
holdes inden for de almindelige vedlige-
holdelsesomkostninger.

Lydskodderne forventes monteret i ef-
terdret 2007, og stgjskaermene bygges i
efteraret. Hele projektet vil vaere faerdigt
inden udgangen af 2007.

Foto: Grontmij | Carl Bro A/S

Det var helt vildt stille

“Da vi fik lydskodden for vinduet, kunne vi sove for dbent vindue
uden at here trafikken fra Folehaven. Vi fik monteret en prototype af
lydskodden i tre méneder, og den forandrede vores liv og sevn fuld-
stendigt. Vi kunne bruge hele vores lejlighed. Og vi kunne sove om
natten. Nu, hvor skodden er pillet ned igen, bliver vi hele tiden vaek-
ket af trafiklarmen. Vi har afmonteret fiernsynet i soveveerelset, fordi
vi alligevel ikke kan hare lyden. Sa vi glaeder os meget til, at skodden

kommer op igen. Denne gang skal den blive siddende. ’?

Henrik Villadsen
Folehaven 39
Kobenhavn

VIL DU VIDE MERE, SA ER
KONTAKTPERSONERNE:

Kommune:

Center for Miljg

Kgbenhavns Kommune,

Kalvebod Brygge 45,

1502 Kgbenhavn V,

Att: Britt Tang Sgrensen
brtang@tmf .kk.dk, T: 33 66 59 44

Ejer:

Formand for Almen Boligafdeling
FB-Folehaven, Villy Sarensen,
Vinhaven 13. 2.tv., 2500 Valby,
vso@webspeed.dk, T: 21 91 28 11
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Harsholm

Eksempel fra aktive borgere langs statsvej

INSPIRATION

TIL STOJPARTNERSKAB

Harsholm Kommune har ikke modtaget
statte fra Miljgstyrelsens stgjpartnerskabs-
pulje, men projektet om stgjbekaampelse
langs Helsinggrmotorvejen har veeret fore-
gangsbillede for stgjpartnerskaber.

Helsingermotorvejen er Danmarks aeldste
motorvej, og den er en statsvej. Den skae-
rer sig over en straekning pa tre km gen-
nem Harsholm Kommune og en raekke
parcelhusomrader og kolonihaver. Grund-
ejerforeningerne Svenstrup og Bakkehu-
sene henvendte sig i 1999 ferste gang til
kommunen og herfra til Vejdirektoratet
om delvis finansiering af en stgjvold. Vej-
direktoratet prioriterede over arene andre
projekter. Kommunen stattede borgerne
og fulgte op med et farste skitseprojekt
i 1999, der forudsatte en medfinansie-
ring pa 1/3.

| drene 1999 til 2004 forhandlede bor-
gerne, kommune og stat om finansie-
ring af stgjvold.

| 2004 opndede kommunen og de to
grundejerforeninger en aftale, hvor bebo-
erne finansierede stgjskaerm og beplant-
ning (ansldet kr. 1 mio.). Stgjvolden laves
af overskudsjord fra entreprengrer, og
Harsholm Kommune betalte for arealet,
som stgjvolden skal etableres pa.

Argumenterne fra foreningernes besty-

relser har veeret:

* Stgjbeskyttelsen vil skabe en generel
vaerdistigning og salgbarhed.

¢ Omradet mellem vold og boligomrade
bliver til rekreativt omrade.

e Stgjniveauet falder.

I interviews fortzeller ejerne om argumen-
terne, at »de fleste er interesseret i stgj-
nedsaettelsen« og »resten er bare ekstra
dejligt at fa medk.

Eksemplet illustrerer, hvorledes borgere
uden synderlig hjaelp fra andre sider ved-
holdende og over en lang arraekke kan
bringe spgrgsmal om stajbeskyttelse pa
den lokale politiske dagsorden.

| foraret 2007 har Vejdirektoratet indledt
en proces om udvidelse af Helsingarmotor-
vejen, bl.a. pa streekningen ud for grund-
ejerforeningerne Svenstrup og Bakke-
husene. Da der foreligger mulighed for, at
Vejdirektoratets projekt vil omfatte etable-
ring af en stgjafskaermning, har stgjpart-
nerskabet besluttet at seette sit eget pro-
jekt i bero og afvente udviklingen.

STOJBESKYTTELSE LANGS
STATENS VEJE

Transport- og Energiministeren har
sammen med trafikforligsparterne af-
sat 100 mio. kr. over en fem-arig pe-
riode (2004-08). De skal ga til be-
kaempelse af vejtrafikstgj langs de
eksisterende statsveje samt til formid-
ling af lgsningsmodeller, forskning,
kortlaegning, forseg m.m.

Stagjbeskyttelse langs de eksisterende
statsveje igangsaettes pa baggrund af
en kortlaegning af stajen langs stats-
vejnettet, hvorefter der udarbejdes
projektbeskrivelser, som rangordnes
og samles i en handlingsplan. Heref-
ter sker der en politisk prioritering, og
der afsaettes penge pa finansloven til
de konkrete projekter.

En del af midlerne, nemlig 35 mio.
kr., er gremaerket til stgjbeskyttelse
langs Ring 4 i Gladsaxe og Veerlgse
Kommuner. Dette projekt gennem-
fares i 2005-08.

Kilde: Vejdirektoratet

Laes mere om stgjpartnerskabet i
Harsholm i »Hvordan styrker Nordi-
ske Kommuner arbejde med trafik-
stgj?«.

Nordisk Ministerrad 2007

Mulighederne er mangtfoldige
—"0g det nytter...”

HVEM TAGER INITIATIVET?

Bade kommune og borgere kan tage ini-
tiativ til et stgjpartnerskab. Begge parter
har vaeret ligevaerdige i de fem forsag med
partnerskaber, som Miljgministeriet har
stattet. Eksempelvis i projekterne i Arhus
og Kgbenhavn tog kommunerne initia-
tivet. | Arhus og pa Frederiksberg valgte
kommunerne at annoncere i dagspressen
efter relevante projekter. Frederiksberg fik
statte til to projekter. | Allerad Kommune
var det borgerne, der tog initiativet til at
starte stgjpartnerskabet.

Uanset hvem der tager initiativet, er for-
arbejdet det samme for at baere initiativet
igennem fra idé til et baeredygtigt projekt.
Checklisten her pa siden giver et indtryk af
de spagrgsmal, man som stgjramt borger
sammen med sine naboer bar afklare for
at kunne lgfte sin del af partnerskabet. |
de naeste afsnit falger inspiration og de
gode argumenter for nogle af de valg,
man skal traeffe — fra overvejelser om de
tekniske lgsninger til hvilken betydning
det kan have, hvordan man er organi-
seret juridisk savel som gkonomisk ogsa
efter projektets afslutning. Erfaringerne
fra forsggene viser, at jo bedre en idé er
beskrevet, jo nemmere er det at udvikle
den til et faelles projektforslag.
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GRON ST@J - forsgg i Fredensgade 21-25, hvor der er monteret en raekke
glasventilationsskakter, som tilfgjer bygningen et nyt og spaendende
arkitektonisk element, og som samtidig reducerer stgjen fra gaden inde i

lejlighederne og tilferer dem frisk luft. Glasventilationsskakten sparer ogsa
pa energien, og sammen med andre miljgmaessige tiltag er det baggrunden
for, at projektet er dgbt »Gren stgj«.

Foto: SBS

s Fotos: Grontmij | Carl Bro A/S

Hvordan kan du .
bekeempe stgj tra trafik?

STOJEN KAN BEKZAMPES

1) ved boligen (afskaerme taet pa, isolere
facader og vinduer)

2) undervejs (afskeerme med skaerme,
volde eller andre terraenaendringer)

3) ved kilden (omlaegge trafik, reducere ha-
stighed og aendre vejens belaegning)

Det kan vaere en god strategi at kombinere
de forskellige metoder til stgjbekaempelse.
Mange af de tekniske metoder deemper
ikke stajen ret meget hver for sig; men
man kan kombinere sig frem, sa den sam-
lede effekt bliver god og maerkbar.

Bagerst i denne guide kan du finde flere
henvisninger til metoder til bekaempelse

LYDISOLEREDE VINDUER

Hvis der alligevel skal udskiftes vinduer,
sa er det oplagt at bruge en seerligt stej-
isolerende lgsning. Det kan blot vaere en
termolydrude i stedet for den almindelige
termorude. Den vil deempe stgjen langt
bedre og koster ikke ret meget mere. Et
forsatsvindue er en meget effektiv lgsning.
Alternativet er ogsa en ny type af lydvin-
duer, som samtidig giver god ventilation,
0g som 0gsa daemper stgjen, nar vinduet
abnes. De bestar af to koblede vindues-
felter, der abnes modsat hinanden, sa der
skabes en slags lydsluse igennem vinduet.
Yderligere findes der lydskodden, der som
en slags glaskasse eller udvendigt forsats-
vindue saettes uden pa de eksisterende

BEBYGGELSE SOM
STOJAFSKZARMNING

Tilbygninger, garager eller lignende kan
placeres og udfares, sa de ogsa fungerer
som en stgjskaerm.

MINDRE STOJENDE
VEJBELZAGNING

Asfalt, der ikke stgjer sa meget, er i dag
en velafprgvet metode. Det er ikke en Igs-
ning, der deemper stajen voldsomt me-
get, men den ger lyden fra vejen lidt mere
behagelig.

LAVERE HASTIGHED
Man kan ogsa deempe st@jen ved at seenke
bilernes hastighed. Det mest simple er nye

i af vejsta]. vinduer. skilte, men chikaner og andre former for
TeanSke Va/g Pa Roskildevej pa Frederiksberg handler Med andre ord: Nar projektet gar i gang, hastighedsbegraensning kan vaere den
projektet ikke kun om at bekaempe stgjen, sa kan det svare sig at kigge systematisk FACADEISOLERING ANDRET BRUG bedste lasning.

DEN GODE L@SNING

ER OFTE UTRADITIONEL
Stojbekaempelse behgver ikke blot at
vaere opstilling af en stajskarm. Det er
godt at taenke utraditionelt for at komme
stajen til livs. Et godt eksempel fra for-
sggsprojekterne er udviklingen af en saer-
lig lydskodde til boligerne i Folehaven i
Kgbenhavn. Denne skodde er med til at
begraense stgjen og stadig ggre det mu-
ligt for beboerne i lejlighederne at sove
for abne vinduer.

men ogsa om at forbedre ventilationen og
varmeindvindingen fra de altaner, der skal
inddaekkes for at reducere stgjen.

Og i Allergd giver forbedringen og istand-
settelsen af en gammel og forfalden
stagjskaerm en panere adgang ind i om-
radet. Det skaber et bedre indtryk af bo-
ligomradet, og det skader aldrig prisen pa
boligerne generelt i hele omradet.

efter andre sideeffekter og huske pa den
bedre luft, lavere varmeregning og mindre
vedligeholdelse. Det er alle sammen ele-
menter, der bade kan indga i udviklingen
af lasningen, men ogsa vaere med til at
fremme motivationen hos mange for at
deltage i partnerskabsprojekter.

Flere gode eksempler pa Igsninger kan fin-
des i Vejdirektoratets og Miljgstyrelsens ud-
givelser — se i oversigten bag i guiden.

OG -AFSKZARMNING

Isoleringen sikrer det indendars stgj-
niveau ved lukkede vinduer. Altaner, der
vender ud mod en stgjende vej, kan stgj-
daempes ved at indkapsle altanen i glas,
sa den fungerer som en udestue. Det vil
ogsa deempe stajen i rummene bag alta-
nen. Facadeforbedringer kombineres med
tiltag ved vinduerne.

AF BOLIGENS RUM

Hvor det er muligt, kan man med fordel
flytte boligens mest stgjfalsomme rum vaek
fra den facade, hvor der er mest stgj.

STOJSKARME ELLER STAJVOLDE
Stgjafskaermning kan blandt andet vaere
af metal, glas, trae eller jord og er en ef-
fektiv lasning for boliger i stueplan. Jord-
volden er dog pladskraevende. En stgj-
afskeermning kan lukke for adgang til
omradet bagved m.m.

MINDRE TRAFIK

Hvis det er muligt, kan dele af trafikken
maske omlaegges til andre veje. Det skal
sa helst ikke ga ud over andre beboere ved
de veje. Der skal flyttes ret meget trafik,
for at det for alvor betyder noget. Men
kan man f.eks. begraense eller helt slippe
for tung trafik, specielt om natten, sa vil
det veere en vaesentlig forbedring.
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BEDRE LIVSKVALITET

OG SUNDHED

Stgjprojekter handler grundlaeggende
om at skabe bedre livskvalitet.

Projektet med stgjpartnerskaber begyndte
med den antagelse, at vaerdistigninger i
boligen er en stor motivationsfaktor for
ejerne for at vaere med til at betale. Den
mulige gkonomiske gevinst ér vigtig, men
fors@gene peger farst og fremmest pa,
at forbedring af livskvalitet er en mindst
lige sa stor motivationsfaktor for flere af
deltagerne.

Bor man i almennyttige boliger eller pri-
vate udlejningsejendomme, sa er der for
beboerne ikke tale om vaerdistigninger —
og her vejer argumentet om bedre livskva-
litet saerlig tungt. F.eks. muligheder for at
kunne tale sammen, se fiernsyn og sove

uden forstyrrende stgj. Den feelles vilje til
at betale @ges ogsa her, nar der opnas
flere goder sdsom paenere omgivelser.

Det vil ofte vaere muligt gennem et stgj-
projekt at fa skabt nye attraktive uden-
dars arealer, der kan anvendes til op-
hold eller leg. En stgjskaerm er ogsa et
hegn, der sikrer, at barn ikke kan komme
ud pa en farlig vej. En ventilationsskakt
giver bedre luft, men den sikrer ogsa roen
til nattesgvnen i vaerelser, der vender ud
mod en befaerdet gade.

TIMING BETALER SIG

Ofte kan en indsats for bekaempelse af
staj planlaegges i forhold til det alminde-
lige vedligeholdelsesarbejde. Bade ejere,
andelshavere og lejere ved jo, at der lg-
bende skal foretages vedligeholdelse, og
at det koster. Ved at taenke stgjbekaem-

(13

tisk ikke bliver brugt. ’?

Der er en forskel p3, om man bor lavt eller hajt, nar det geelder motiva-
tion til projektet. For stuelejlighederne er stajen en vigtigere faktor end den
er for lejlighederne hajere oppe. Deroppe er luft og partikler fra gaden et
meget vigtigt emne. Men stajen betyder alligevel, at altanerne deroppe fak-

Tidligere formand for beboerrepraesentationen,
Sdr. Fasanvej/Roskildevej, Frederiksberg

Jan Storbank Pedersen

pelse ind i den lgbende vedligeholdelse af
boligen vil der i mange tilfzelde ikke vaere
tale om vaesentlige meromkostninger. Et
eksempel er forsggsprojektet i Arhus, hvor
der blandt ejerne er en stor villighed til at
betale ekstra for stajbekaempelse ved den
planlagte vindueudskiftning. Ligeledes vi-
ser projektet i udlejningsejendommen pa
Frederiksberg, at netop muligheden for
tilskud til stgjreduktion er med til at frem-
skynde den Igbende vedligeholdelse.

Organisatoriske valg

PARTNERSKAB

- MODELLER OG MULIGHEDER
Partnere er alle dem, der har sa stor inte-
resse i projektets resultat, at de gnsker at
samarbejde og bidrage til finansieringen.

Grundmodellen for partnerskabet be-
star af en privat partner og offentlig
partner. Den offentlige partner kan vaere
stat eller kommune og som udgangs-
punkt altid den, der har vejmyndighed-
en. Miljgministeriets forsgg har kun om-
handlet partnerskaber med kommuner
og ved kommuneveje, sa henvisninger-
ne i denne guide er overalt til kommu-
nerne som offentlig partner. Den private
partner kan veere en grundejerforening,
ejerforening, boligforening eller lignende
organisation, der repraesenterer en sam-

STG@J OG HUSPRISER
HANGER SAMMEN.

Undersggelse fra Kabenhavnsomra-
det, udfert af Miljestyrelsen, viser, at

huspriserne pa enfamiliehuse falder
med ca. 1% pr. dB, vejstajen stiger
over 55 dB.

Det betyder, at et hus med en veerdi
pa 2 millioner kr. vil falde med ca.
24.000 kr. pr ekstra dB over 55 dB.
Hvis huset er belastet med 65 dB, vil
det altsd i teorien vaere 240.000 kr.
mindre veerd end et tilsvarende hus,
der »kun« er belastet med 55 dB.

En lignende undersggelse fra lejlig-
heder i Kgbenhavnsomradet viser,
at veerditabet kun er halvt sa stort.
Veerdien bliver 0,5% mindre pr. dB
over 55 dB.

Kilde: Miljgstyrelsen

QJ
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let berart gruppe. Det kan ogsa vaere en
privat ejer af en udlejningsejendom. En-
delig kan der vaere tredjeparter, nemlig:
Projektudvikleren, der er ved at kgbe na-
bojorden til udstykning og dermed er ny
i omradet. Eller radgiveren, der har udvik-
let en teknisk lasning pa netop det stgj-
problem, og som derfor har interesse i at
afpreve lgsningen.

Grundejere, der generes af stgj, kan mo-
bilisere kraefterne via eksisterende grund-
ejerforeninger eller en vejstgjsforening,
der dannes til formdlet. Det handler om at
have eller at skabe en forening til formalet
0g som pa bedste vis tegner de grund-
ejere, der far fordel af stgjdaempningen.
Da stgjpartnerskabet er et finansielt part-
nerskab, kan det fa stor betydning — fra
idé til selve gennemfarelsen — at se naer-
mere pa grundejerforeningens vedtaegter
om medlemskab og beslutningstagning.
Der kan veere brug for at eendre de gaeld-
ende vedtaegter, ogsa i forhold til om fi-
nansieringen af stgjtiltag skal opkraeves
via almindelig kontingent eller via en se-
parat ordning.

KAN IDEEN BZARE,

SA ALLE KOMMER MED?

Er der tale om fx uforpligtende medlem-
skab af foreningen, og daekker foreningen
over et sa stort omrade, at mange kun in-
direkte vil fa gleede af stgjbekaempelsen,

kan der opsta situationer med " gratister”,
dvs. beboere, som ikke vil vaere med til at
betale. Her kan de utraditionelle lasninger
spille en positiv rolle til at fa alle med, og
det kan vaere veerdifuldt at arbejde videre
med idéerne og argumenterne, sa det vir-
keligt bliver til fzelles bedste. Eksemplerne
i inspirationskataloget fra Hgrsholm og
Allergd viser, at det kan lade sig ggre. Al-
ternativet kan vaere at danne en forening
af grundejere, der kun har til formal at
samarbejde om vejstaj, og som kan pa-
tage sig ansvaret som privat partner.

FREM MED »ILDSJ/ZALENE«
Organisationsformen er ikke altid det vig-
tigste. Det er blot en af mange praktiske
hurdler, der kun udfordrer en eller gerne
flere »ildsjaele« i en bestyrelse, der braen-
der for at reducere stgjgenerne pa den
ene eller den anden made. Det kan veere
en nem proces, eller det kan kraeve stee-
dighed at komme frem til forhandlingen
om det faelles mal: en fair fordeling af
de finansielle bidrag mellem parterne, sa
man kan blive partnere. Erfaringerne vi-
ser her, som i alle andre projektsammen-
haenge, at en bestyrelses evne til at klare
uventede problemer skaber resultater og
— feellesskab!

Faelles for de gennemfarte forsagspro-
jekter er, at der ikke i noget projekt er
indgdet kontrakter mellem kommune og

En vejstgjforening eller et stajlaug
kan hente inspiration fra fx de mange
gardlaug, der gennem darene er op-
rettet under byfornyelsen. Disse laug
er rigt repraesenteret i de stgrre byer
med boligkarréer, hvor der er lavet
gardforbedringer. Laugene er velfun-
derede. De hviler pa et klart juridisk
fundament i form af en tinglyst dekla-
ration pa de omfattede ejendomme
samt et seet af spilleregler i form af for-
eningsvedtaegter, budgetter, ordens-
reglement mv.

Gardlaugene er organiseret ved plig-
tigt medlemskab af foreningen, en
valgt bestyrelse med fuldmagt til at
drive og vedligeholde anlaegget samt
til at opkraeve nadvendige driftsudgif-
ter fra eendommene. Bidrag til laug-
enes drift betales i forhold til den en-
kelte ejendoms etageareal.

Men afgarende for succesen med disse
laug er kommunens ret og pligt til at
tinglyse deklarationen og muligheden
for at fare tilsyn med drift og vedlige-
holdelse efter anlaeggets etablering.

partnere. Der foreligger grundige refera-
ter, hvor ansvar, proces og roller er draf-
tet, og hvorefter beslutninger og aftaler er
truffet labende. Det giver selve grundlaget
og har overflgdiggjort den mere formelle

VIGTIGSTE OPGAVER FOR DEN PRIVATE PARTNER:

At organisere stgjpartnerskab med kommune/vejmyndighed

At afdaekke interessen for medfinansiering blandt medlemmer af grundejer-
forening, stgjlaug eller ejere af private eller almene udlejningsejendomme
At belyse og informere om forskellige modeller for medfinansiering

At etablere kontakt med relevante finansieringsinstitutioner

At sikre opbakning fra generalforsamling eller lignende til godkendelse af
model og siden projekt

At sikre sig professionel vejledning og adgang til gode tekniske, juridiske
og gkonomiske radgivere — enten privat eller hos kommunen, som man
kan sparge.

VIGTIGSTE OPGAVER FOR DEN KOMMUNALE PARTNER:

At give et finansielt bidrag til projektet

At tillade anvendelse af det private eller kommunalt ejede areal til
etablering af fx stgjvold

At bidrage med data til stgjkortlaegning

At stgtte informationsopgaven, sa det sikres, at stgjramte borgere har let
adgang til vaesentlig information om stgj, medfinansiering og effekter ved
at gennemfare projektet

At radgive om lovgivningsmaessige og tekniske forhold

At etablere en evt. sekretariatsfunktion til statte for det frivillige arbejde for
stgjpartnerskabet

At afklare og evt. selv sta for drift og vedligeholdelse af investeringen i
fremtiden

kontrakt. Det bekraefter, at partnerskaber
bygger pa, den grundlaeggende forud-
satning, TILLID i samarbejdet.

PROJEKTORGANISATION

Langt de fleste af projekterne har etableret
en lille projektorganisation bestaende af en
kontaktperson fra kommunen og en be-
boerrepraesentant, der kan fungere som
kommunens kontakt til samtlige beboere.

Afhaengig af ejerskab kan der i en pro-
jektgruppe vaere repraesentanter for ejere,
lejere og radgivere. Det er vigtigt, at alle
relevante parter sidder med til bords, lige-
som det er vigtigt, at alle bliver hgrt og
informeret undervejs. Det er oftest den
enkelte beboer, der ender med at skulle
bidrage akonomisk til projektet. Derfor er
det ogsa vigtigt, at projektorganisationen
lgbende informerer om initiativer, planer
og konsekvenser.

Erfaringerne fra flere af forsagsprojekterne
har vist, at starre foreninger, der har til-
knyttet faste, professionelle radgivere som
administrator, teknikere og/eller inspektg-
rer har stor fordel af at inddrage dem sa
tidligt som muligt i projektgruppen.
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ORGANISATIONSMODEL/ FOR MINDRE PROJEKTORGANISATION

OFFENTLIG

KOMMUNE

STQ.-
PARTNERSKAB

PROJEKT-

GRUPPE

PRIVAT

FORENING/LAUG & INSPEKT@RER

N

US| ADMINISTRATION

Juridiske valg

PARTNERSKAB BYGGER PA TIL-
LID, MEN JURAEN SKAL VZ&ERE
PA PLADS.

Stajpartnerskaber er kendetegnet ved at
vaere bygget pa tillid. Forsggsprojekterne
har ikke haft nogle formelle kontrakter
mellem parterne. Det er alligevel vigtigt, at
man som partner er sig rollen bevidst.

Deltagerne i partnerskabsprojekterne skal
derudover fastlaegge de juridiske forhold.
Altsa hvem har eller vil patage sig det
fremtidige ejerskab til fx stgjskaermen. Det
er fordi, der med ejerskab felger aftaler
om drift og vedligeholdelse. Stgjdaemp-
ende asfalt, stgjskeerme og stgjvolde,
faelles opholdsarealer m.m. er lgsninger
uden for den enkelte bolig, der ofte gen-
nemfares pa offentligt ejet jord uden for
matrikelsystemet. Har kommunen vej-
myndigheden, har den ogsa raderet og
vedligeholdelsespligt.

Stgjbekaempelse kan o0gsa ske pa private
arealer uden for boligerne. Disse arealer
kan (efter vejloven) eksproprieres til stgj-
deempende formal. Skal eksproprieret
jord udstykkes som en selvstaendig ma-
trikel, kan stgjpartnerskabet sta som ejer
og rade retsligt og faktisk over arealet, fx
pantsaette det. Alternativt kan grundejer-
forening eller laug sta som naturlig ejer
af arealet og efterfglgende som naturlig
ejer af fx den stgjvold, der er etableret
pa arealet.

STOJPULJER UNDER BANEDANMARK

EKNBKE Projekter med »partnerskab« om stgjisolerende vinduer, facadeisolering og lignende
FADEIERE arbejder, der er direkte knyttet til selve bygningen eller boligen kan have karakter af
at veere »tilskudsprojekter« mere end egentlige »medfinansieringsprojekter«.
8%
ENTREPRENGR Banedanmark har siden midten af 1980’erne drevet et stgjprojekt, der bl.a. har om-

fattet stgjisolering af boliger pa udvalgte straekninger. De mest stgjbelastede boliger
har faet tilbud om tilskud pa 50, 75 eller 90 % til stgjisolering afhaengigt af, hvor
meget stgj, der er ved boligen. Boligejerne stdr selv for at fa arbejdet udfert efter
en anvisning fra Banedanmarks stgjkonsulent. Det handler typisk om udskiftning

Erfaringer fra samarbejdsprojekter viser generelt, at af vinduer, men kan ogsa vaere mere omfattende aendringer af boligen. Ordningen

organisationen skal modsvare projektets storrelse og
kompleksitet. Er det et enkelt og ligefremt projekt
med velkendte personer i partnerrollerne, bliver or-
ganisationen ligesadan. Ved seerlige omrader som fx
finansiering, der kan veere kreevende og udfordrende
at afklare og forklare, suppleres den lille gruppe med
videnspersoner som »underleveranderer«.

har vaeret en stor succes og har omfattet adskillige tusinde boliger.

Der er her tale om simple former for partnerskaber, hvor den enkelte ejer i princip-
pet selv kan lave en aftale. Der er ingen juridiske barrierer i denne form for partner-
skab. Det er velafprgvet i andre puljeordninger, og kommunerne kan bruge deres

erfaringer herfra eller umiddelbart kontakte fx Banedanmark for deres erfaringer

med stgijtilskud (se www.bane.dk).
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@dkonomiske valg

MODELLER TIL FINANSIERING

Den private partners finansiering af et stgj-
projekt kan vaere sat sammen pa mange
forskellige mader:

OPSPARING DZAKKER - NU

Eksempelvis i stgjprojektet Pile Allé pa
Frederiksberg er det selve andelsforenin-
gen, der barer andelshaverens udgift
til stgjbekaempelsen. Foreningen har en
stor opsparing staende, og det kommer
andelshaverne til gode. Det er altsa for-
eningen, der betaler for forbedringen
af den enkelte lejlighed. Farst nar en

andelshaver veelger at szlge sin lejlig-
hed, skal han eller hun betale for for-
bedringen og dermed have penge op af
lommen. Alle kan derfor deltage uan-
set deres gkonomiske situation i dag.

VILJE TIL HUSLEJESTIGNING

Det andet projekt pa Frederiksberg,
hvor lejerne accepterede en huslejestig-
ning pa 500 kr. om mdneden, sgrgede
Grundejernes Investeringsfond (Gl) for, at
ejeren fik nogle fordelagtige — lange og
lavtforrentede 1an — hjem. Gl er kun for
indskydere, dvs. for udlejningsejendom-
me med mere end 6 lejligheder, der har

I

“peter vigtigt tidligt i et partnerskab at fordele rollerne og atklare ansvar
og opgaver for de enkelte parter. Det er samtidig vigtigt, at der treekkes
pé de rigtige folk i kommunen for at sikre den naedvendige kompetence
og keempe for samarbejde pa tvaers af forvaltningerne.

¢ ‘Det skal veere klart, hvem der er projektejer. | vores projekt har det vaee-
ret kommunen, som har vaeret den primaere kontakt, og som far stotte-
belabet fra Miljestyrelsen udbetalt. Det er ogsa kommunen, som har faet
alle breve mv. fra Miljestyrelsen. Men set fra kommunens synspunkt er det
gjeren af eiendommen, som er bygherre og ma baere det vaesentligste an-
svar og veere drivkraft. Sa veer opmaerksom og brug kreefterne pa et tidligt
tidspunket til at afklare rollefordelingen.

Forretningsforer i SBS radgivning

~
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pligt til at indbetale til vedligeholdelsen.
Reglerne om lejeforhgjelser kan dog ud-
gere en barriere for medfinansieringen.
Er der ikke tale om forbedringer i lejelo-
vens forstand, kan udlejer ikke tvinge en
huslejestigning igennem. Udlejer og lejer
skal derfor lave en saerskilt aftale.

INDBETALINGER PA FORHAND

| eksemplet med ejerforeningen pa Chri-
stian Xs Vej i Arhus er indskuddene for
den enkelte ejerlejlighed udregnet for-
holdsmaessigt og opkraevet pa forhand.
Beregningen af indskuddet for den en-
kelte lejlighed er sket ud fra et faerdigt
budget. Der er indhentet tilbud for at fa
en realistisk pris og regnet med tillaeg for
ekstraomkostninger samt gvrige udgifter.
Pa den made |a der et praecist budget, som
ejerne kunne tilslutte sig pa en general-
forsamling. Den enkelte ejer patager sig
selv at udrede indskuddet via bank, kre-
ditforening eller med opsparede midler.
Byggeriet gik i gang med mere end 90 %
af indskuddene i banken, og ejerforening-
en lgber ingen risiko.

| grundejerforeningen kan alternativet til,
at den enkelte optager lan pa basis af fri-
veerdien eller mod sikkerhed, vaere opta-
gelse af faelles lan i grundejerforeningen.
Der skal saledes ikke laves en lang raekke
individuelle 1&n, men der kan kraeves so-
lidarisk haeftelse, og nogle ejere vil der-

for afsta fra at deltage. Veer desuden op-
maerksom pd, at der ikke er fradrag for
de renter, som grundejerforeningen skal
betale. Etableres stgjvolde, skaerme, og
overtager grundejerforeningen ejerskab-
et, udger anlaeggene en veerdi, der kan
stilles som sikkerhed.

Det er altsa veerd at undersgge, om der
er mulighed for finansiering eller delvis
finansiering af udgifterne. Det kan veere
ved at bruge allerede afsatte midler til ved-
ligeholdelse, opsparing, forskellige lane-
muligheder mv.

EJENDOMSV ZARDIERNE STIGER
Ejendomsvaerdien pavirkes af stgj. Der kan
derfor veere god privatgkonomisk fornuft
i at stgjsikre sin bolig.

Langt de fleste ejere har kabt deres ejen-
dom, mens den har veeret stgjbelastet,
og prisen har formentligt vaeret pavirket
af stgjniveauet, dvs. lavere end hvis bo-
ligen ikke var stgjbelastet. Husejere kan
altsa se frem til en prisstigning, hvis ste-
jen i trafikken reduceres, og de har der-
for en interesse i projekter, der reducerer
staj. Nar husejere eller boligejere bidrager
gkonomisk til projekterne, er der tale om
en investering i boligen, der @ger boligens
veerdi, ligesom ndr man far nyt kakken el-
ler nyt badeveerelse.

e
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For et hus med en veerdi pa 2 millioner kr. falder vaerdien med ca. 24.000 kr. pr. dB over 55 dB.

Hvis huset er belastet med 65dB, vil det altsa i teorien vaere 240.000 kr. mindre veerd end et
tilsvarende hus, der »kun« er belastet med 55 dB.

et er vores meeglers vurdering, at de forskellige ejendomme i gennemsnit vil
stige mellem 35.000 og 50.000 kr. i veerdi, nar forbedringerne i de fem projekter er
gennemfert. Vores vurderinger bygger farst og fremmest pa lokalt kendskab og den
lebende information, som vi har modtaget. Det kan naturligvis vaere andre faktorer
end prisen, der bliver pavirket af projekterne. Det drejer sig specielt om hastigheden
for et salg. 22
Jorgen Bggelund

Boligkundechef, Stgttet Byggeri

BRFkredit a/s
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Hvis du vil vide mere...

Der er gode rad at hente om stgj og stgj-
bekaempelse i en raekke publikationer og
rapporter udgivet af bl.a. Miljgstyrelsen
og Vejdirektoratet. De fleste af dem kan
du fa ved henvendelse hos udgiveren, og
de kan alle findes pa deres hjemmesider.
Ga ind pa www.mst.dk og www.vd.dk
0g s@g pa »stgj«.

Vihar udvalgt nogle enkelte publikationer:

NYE VEJE TIL STOJBEKAMPELSE
I BYER - ET IDEKATALOG
Vejdirektoratet og Miljgstyrelsen, rapport
nr. 295, 2004, www.vd.dk

Kataloget er et rigtig godt redskab, hvis
du vil vide mere om trafikstgj og fa idéer
til, hvordan trafikstgjen kan begraenses.
Det indeholder ogsa henvisninger til en
lang reekke andre rapporter og vejled-
ning-er, der kan vaere nyttige.

VEJTRAFIK OG STQJ -

EN GRUNDBOG

Rapport nr. 146, Vejdirektoratet, 1998,
www.mst.dk

Bogen indeholder et vaeld af viden om tra-
fikstgj og om, hvordan den kan bekaem-
pes. Du far et rigtig godt overblik over de
forskellige metoder, f.eks. stgjskaerme,
lavere hastigheder, flytning af tung tra-
fik, bedre vinduer. Hvis du vil vide mere
om mindre stgjende vejbelaegninger, bar
du dog sa@ge nyere viden pa Vejdirekto-
ratets hjemmeside. Der er i disse ar en
omfattende udvikling pa dette omrade,
der ikke er omtalt i bogen.

STRATEGI FOR BEGRZANSNING
AF VEJTRAFIKSTQ)
Vejstgjgruppen, november 2003,
www.mst.dk. Regeringens vejstajstrate-
gi er udgangspunktet for en lang raekke

initiativer, der gennemfares i disse ar.
Den giver overblik over stgjsituationen
i Danmark og vurderer de samfunds-
gkonomiske muligheder for begraens-
ning af stgjen. Den beskriver for farste
gang samlet de sundhedsmaessige og
samfundsgkonomiske konsekvenser af
trafikstgjen. Strategien peger bl.a. pa
betydningen af lokale initiativer, f.eks.
stgjpartnerskaber, til begraensning af
trafikstg.

Som grundlag for strategien er der ud-
arbejdet delrapporter om bl.a. virke-
midler og samfundsgkonomiske be-
regninger. Delrapporterne kan ligesom
strategien findes pa www.mst.dk



Stojpartnerskaber virker! Det er
konklusionen blandt de mange grund-
ejer-, ejer- og lejerforeninger samt kom-
muner, der engageret har deltaget i
Miljgministeriets forsag med stgjpart-
nerskaber i 2006-07. Denne guide til
partnerskaber bygger pa de erfarin-
ger, der er gjort under forsggene. Gui-
den giver indblik i forskellige former for
partnerskaber og inspiration til, hvor-
dan du selv kan indga stgjpartnerskab
med din kommune.

Kan bestilles i:

Frontliniens Netboghandel pa:
www.frontlinien.dk

eller via:

Miljgministeriet

Frontlinien

Rentemesterve] 8

2400 Kgbenhavn NV

TIf. 70 12 02 11

e-mail: frontlinien@frontlinien.dk

MILJOMINISTERIET

Miljostyrelsen

Strandgade 29 ¢ 1401 Kgbenhavn K e TIf. 72 54 40 00 ® www.mst.dk ® mst@mst.dk



